
habiter



dans cette recherche de nouveaux 
modes d'habiter personnalisés.

En architecture, le logement est le programme 
le plus stéréotypé. Face à cette standardisation 
généralisée impactant la qualité de vie, et à la 
surenchère de technicité, il est urgent de proposer 
des alternatives plus heureuses. Nous œuvrons avec

optimisme
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Vivre ensemble. Bien conscients que 
la convivialité et l’esprit collectif ne 
s’imposent, ni ne se décrètent, nous 
sommes pour autant persuadés que 
l’architecture peut en être facilitatrice. Nous 
soutenons et encourageons les maîtrises 
d’ouvrage dans leur volonté d’intégrer des 
éléments programmatiques au profit de 
tous : jardins et lieux de vie partagés à 
inventer (bibliothèque, ressourcerie, espaces 
de jeux, etc.), transports mutualisés. Par 
ces microprogrammes imbriqués, le terme 
« habitat collectif » prend tout son sens.

Favoriser les modes actifs. Chaque 
projet doit penser la "juste" place de la 
voiture en favorisant le plus possible 
l'avènement des modes actifs.

Vivre l’extérieur. Nous concevons l’habitat 
comme un espace intime et connecté à 
son environnement. Créer des interactions 
avec son contexte est une manière de 
rendre le logement atypique. Quelle que 
soit sa localisation, chaque habitation 
possède un espace extérieur privatif 
dédié et un espace de plantation. Les 
percements sont pensés comme des 

fenêtres « qui donnent à voir ». L’ensemble 
des équipements favorisant ces relations 
(robinet de puisage, points lumineux, cellier, 
protection aux intempéries, etc.) sont 
intégrés au démarrage de la conception.

Qualifier les espaces communs en 
leur préférant des usages collectifs 
et un traitement pérenne : matériaux 
robustes et de qualité, nombre limité 
de logements par palier pour faciliter 
les relations de « bons voisinages ». 

Garantir l’intimité des habitants (co-visibilité 
entre logements, acoustique maîtrisée). 
L’organisation des plans tient compte de 
cette attention dans la disposition des 
pièces de jour et de nuit dans chaque 
logement mais aussi entre eux. 

Faciliter la vie quotidienne. Nous veillons 
aux petites « choses » qui facilitent 
grandement la vie de tous les jours : un 
placard dans chaque chambre, un robinet 
de puisage extérieur, une circulation 
intérieure optimale, des espaces diurnes 
et nocturnes dissociés, une organisation 
anticipée des usages dans chaque pièce…

Avec une certaine vigilance financière, nous mettons en 
œuvre notre inventivité pour offrir plus de qualité de vie  
au travers d'espaces capables, de lieux appropriables et 
de microprogrammes incitant à l'appropriation habitante.

Aussi, nos échanges avec les maîtrises 
d’ouvrages sur des prérequis programmatiques 
militent en faveur de la qualité d’usage.

habiter l'espace, plus que la surface

vivre
conforta-
blement

Page de gauche : Novallende 157 logements – Saint-Herblain
Page précédente : extension Maison C. – Saint-Étienne-de-Montluc
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Habitat T4 duplex - API Tours

Habiter l’espace, plus que la surface
Concevoir en volume

Habiter les toits 
Proposer des hauteurs augmentées

Faciliter la vie quotidienne
Favoriser les espaces de rangement

Attribuer un usage par espace 
Anticiper l’organisation des pièces

Garantir un logement sain
Ventiler naturellement les pièces humides

Éclairer naturellement les pièces secondaires
Dissocier les usages de logistiques par des 
espaces servants (wc, buanderie, cellier...)

Garantir l’intimité des habitants 
Séparer les partie diurne/nocturne

Qualifier l’entrée
Être attentif à la performance acoustique 

indispensable à la vie collective

Vivre l’extérieur 
Proposer des espaces généreux  

en continuité des espaces à vivre
Les adapter au contexte et les équiper
Imaginer des lieux plantés, végétaux,  

participant à l’îlot de fraîcheur urbaine

Intégrer les données bioclimatiques 
Multi-orienter l’habitat

Profiter du solaire passif tout  
en se protégeant des surchauffes

Augmenter la compacité pour améliorer  
les performances énergétiques

Anticiper le futur
Favoriser l’évolutivité des usages d’une pièce 

(chambre > bureau > salon > atelier…)
Privilégier des principes constructifs  
facilitant la mutabilité du bâtiment
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Militer pour des matériaux sobres et 
justes. Nous sélectionnons principalement 
des éléments à faible émission de 
composants organiques volatiles 
(COV), dans leur mise en œuvre, leur 
durée de vie et leur reconversion. 
En phase avec les enjeux techniques 
et économiques et en dialogue avec 
la maîtrise d’ouvrage, nous faisons 
de la dimension environnementale 
des solutions proposées un critère 
majeur dans l’acte décisionnel. 
 
Faire profiter des atouts de la lumière 
naturelle, substantielle à la bonne 
santé de l’usager. La multiplication des 
orientations des cellules de logements 
et le juste calibrage des masses bâties 
permettent de répondre à cet objectif. 
Notre travail consiste aussi à trouver un 
équilibre entre apport solaire, confort 
thermique et performance énergétique. 

Garantir le renouvellement de l’air. 
Au‑delà de la performance technique du 
dispositif mécanique de renouvellement 
de l’air déployé, nous veillons à :
•  proposer des ouvertures dans 

les pièces humides,
•  placer une fenêtre à proximité 

de la cuisine pour faciliter la 
ventilation ponctuelle,

•		appliquer	la	logique	« d’un	espace	pour	
un	usage »	pour	limiter	la	propagation	
de l’humidité dans les pièces sèches,

•  dissocier toilettes et salle de bains, 
•  proposer une buanderie et/ou un 

cellier par logement permettant 
l’usage du lave‑linge / sèche‑linge 
en dehors des pièces de vie. 

Allier paysage et santé de l’habitant
L’importance du respect du végétal dans la 
lutte contre le dérèglement climatique n’est 
plus à prouver. Moins connu, le traitement 
paysager joue un rôle déterminant dans 
la santé et le confort de l’usager.  
•		Le	végétal	purifie	l’air	et	diminue	les	

concentrations de CO2 ambiant.
•  Il diminue la présence dans les 
logements	de	COV	et	particules	fines 1.

•		Il	réduit	l’effet	de	stress	thermique	en	
période	estivale	des	occupants.	En	effet	
10 % de végétation supplémentaire en 
ville	permet	de	réduire	l’effet	« îlot	de	
chaleur	urbain »	de	0,6	°C	en	moyenne 2. 

•  Un environnement planté incite les 
usagers à sortir et ainsi être plus actifs.

•  Un contexte végétal important 
diminue le stress de l’habitant 3.

1 Bade, T., Smid, G. & Tonneijck, F., 2011. Groen Loont! Over maatschappelijke en 
economische baten van stedelijk groen. De Groene Stad, Apeldoorn
2 Steeneveld, G. J., Koopmans, S., Heusinkveld, B. G., van Hove, L. W. A., & Holtslag, A. A. M. (2011). 
Quantifying urban heat island effects and human comfort for cities of variable size and urban morphology 
in the Netherlands. Journal of geophysical research. D, Atmospheres, 116(D20129)
3 Honold, J., Lakes, T., Beyer, R., & van der Meer, E. (2016). Restoration in Urban Spaces Nature Views 
From Home, Greenways, and Public Parks. Environment and Behavior, 48(6), 796-825

Nous proposons différentes solutions de conception qui maximalisent 
les caractéristiques environnementales de chaque logement.

proposer 
un habitat
sain
miser sur toutes les composantes 
au profit de la santé
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Depuis plus de 10 ans, l’agence Magnum expérimente  
et avance sur l’écoconception, tant sur la performance  
que sur l’approche décarbonée de la construction. Nous  
valorisons des références probantes en la matière : label  
BBC à l’heure de la Très Haute Performance Énergétique,  
maisons passives, première opération tertiaire BEPOS  
Effinergie Rénovation, programmes certifiés Passivhaus,  
premier projet E2C1 du département de Maine-et-Loire.  
Avec la RE2020 comme nouveau référent environnemental et 
thermique, nous questionnons sans cesse l'acte de construire 
avec pour finalité : habiter mieux, consommer moins.

En effet, en réponse aux enjeux de 
développement durable, nous mettons 
nos compétences architecture & 
urbanisme & paysage au service d'une 
approche globale et environnementale 
permettant de répondre à la complexité 
des projets architecturaux.
Conscients des impacts de nos métiers, 
et de l'objectif de neutralité carbone à 
atteindre, nous intégrons la performance 
énergétique et l'empreinte écologique 
générées par l'architecture dans une 
approche pragmatique et sobre. Plusieurs 
leviers d'actions animent notre conception :

Tendre vers une architecture qui 
produit plus qu’elle ne consomme.
Nous développons des solutions 
architecturales et techniques visant 
avant tout la sobriété et la simplicité de 
conception. Aussi, nous veillons à :
•  adopter une conception bioclimatique, 

démarche visant à réduire les besoins 

énergétiques de fonctionnement du 
bâtiment, avant même qu’il ne soit 
construit. Ainsi, l’étude approfondie du 
contexte (ensoleillement, vent dominant, 
géologie, nuisances acoustiques, flux 
internes, aléas climatiques…) est un 
impondérable pour proposer des solutions 
simples mais pour autant redoutables : 
multi-orientation, compacité, protections 
solaires, isolation thermique et acoustique, 
réutilisation de l’eau de pluie…

•  limiter les déperditions énergétiques 
des parois du bâtiment,

•  intégrer une production d’Énergies 
Renouvelables à l’opération,

•  privilégier les leviers architecturaux 
robustes, dits « low-tech » de la 
performance énergétique,

•  faire le choix de matériaux à faible impact 
environnemental dans leur production, 
leur acheminement, leur mise en œuvre 
et leur recyclage (formations terre crue 
AMACO, Atlanbois, et PROpaille).

habiter
dura-
blement
une architecture frugale  
pour des usages heureux
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priviléger
la trans-
formation
pour réduire l'impact environnemental

Cette question de l’évolutivité est également 
cruciale à l’échelle de la cellule de l’habitat. 
Face aux différentes compositions familiales 
et à l’investissement que représente un 
déménagement (financier, organisationnel, 
psychologique, ...), nous faisons preuve 
d’inventivité pour développer des solutions 
spatiales répondant à des scénarios 
d’évolutions, de modularité et d’adaptation. 

Préparer le vieillissement du bâtiment. 
Inexorablement, les bâtis vivent et 
vieillissent. En tant que concepteurs, 
nous l’acceptons et prenons les 
dispositions nécessaires : 
•  mise en œuvre des matériaux 

robustes et durables,
•  accès facilités pour l’entretien des 

façades, vitrages et toiture, 
•  culture du détail pour minimiser 

les risques de sinistres,
•  conception simple et sobre pour une 

utilisation/maintenance facile, 
•  information/formation des exploitants/

occupants pour une meilleure 
compréhension et appréhension du lieu.

Réhabiliter : un acte vertueux.
En Europe, 50 % des ressources naturelles 
sont destinées à la construction et 
produisent environ 30 % de déchets du 
continent. Bâtir est donc un acte de 
haute responsabilité quant à l’impact 
sur l’environnement. Ainsi, dès que 
possible, nous préférons « faire avec » en 
réhabilitant, plutôt que de reconstruire. 
Nous assumons par cet acte vertueux 
le choix d’une architecture qui valorise 
l’existant et diminue son impact carbone.

La réhabilitation des bâtiments 
d’habitation est une opportunité pour 
adapter les logements aux évolutions 
de nos modes de vie contemporains. 
Elle nécessite une expertise et une 

réflexion sur plusieurs aspects :
•  la mise en conformité réglementaire,
•  l’ajout d’une pièce manquante, 
•  le besoin d’espace extérieur,
•  la performance énergétique,
•  la dépollution de l’habitat,
•  et le confort thermique et acoustique.

Anticiper l’évolutivité du 
bâtiment et du logement.
L’espace urbain étant en perpétuelle 
mutation, nous nous devons de proposer 
un dispositif construit résilient, s’adaptant 
au contexte immédiat et suffisamment 
malléable pour s’accommoder aux 
évolutions futures. Ce postulat 
d’adaptation rend l’architecture durable 
et évite l’obsolescence prématurée.
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157 logements à Saint-Herblain (44)

habiter 
la ville
autrement
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Parallèlement, le travail morphologique des 
masses bâties a été guidé par la recherche 
d’une optimisation de l’ensoleillement 
des espaces extérieurs, la volonté d’une 
belle profondeur de champ sur le cœur du 
projet et l’ouverture, du plus grand nombre 
de logements, sur le grand paysage.
 
Dans une recherche d'harmonie et 
de réciprocité, un même langage 
architectural est utilisé, les géométries 
des bâtiments se font écho sans se 
ressembler. Deux plots facettés composent 
le premier îlot. En réponse, des lignes 
dynamiques, surmontées de maisons, 
se déhanchent sur l’îlot d’en face.

Le traitement des élévations apporte 
l'originalité à un cœur d'îlot tout en 
contraste. Les rez-de-chaussée, très 

vitrés, jouent avec leurs reflets respectifs 
dilatant l'espace et la perception à 
l'échelle du piéton. Les niveaux supérieurs 
se distinguent par deux familles de 
logements aux balcons filants : les 
figures libres possèdent des loggias en 
bois avec celliers rappelant le langage 
domestique (chevrons, épis), alors que le 
front bâti est infléchi dans son linéaire.

Une importante réflexion a été portée 
autour du confort thermique et de 
l’efficacité énergétique en optimisant 
l’apport du rayonnement solaire, en 
apportant de l’inertie thermique par les 
matériaux, en veillant à la circulation 
naturelle de l’air, et en maximisant 
la compacité des bâtiments.

Dans un contexte urbain intense, ce projet reflète 
notre volonté d’apaiser l’habitat, à travers une 
générosité des espaces intérieurs et extérieurs 
et l’utilisation de matériaux chaleureux.
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Maîtrise d’ouvrage Tolefi Promotions    
Aménageur Loire Océan Développement
Urbanistes In Situ    
Architectes mandataires Magnum    
Structure IBA   Fluides ALBDO    
Économie Gestionbat   Calendrier 2016-2021   
Programme 3 bâtiments R+5+attique  
– 157 logements collectifs – 174 places  
de parking en sous-sol + 18 aériens    
Situation bv Allende, Saint-Herblain (44)    
Mission Base   Coût travaux 13,40 M€HT    
Surface site 5 626 m²   Surface construite  
9 003 m² SHAB / 9 541 m² SP  
Ratio 1 488 € HT/m² SHAB
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140 logements labellisés Passivhaus
à Carquefou (44)

viser 
l'excellence 
énergétique
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Les huit bâtiments sont réunis deux par 
deux par un socle commun légèrement 
émergeant du fait de la pente naturelle  
de terrain. Celui-ci héberge l’ensemble des 
stationnements, et les accès au parking 
en sous-sol ainsi réalisés en amont, 
pacifient les îlots libérés de tout véhicule.

Pour chaque plot, une architecture aux 
lignes affirmées est proposée et mise 
en valeur : loggias en saillie avec leur 
trame structurelle, celliers et panneaux 
d’occultation coulissants, fenêtres et 
façade. Cette succession de plans associés 
aux variations de matériaux biosourcés 
(garde-corps en produits verriers – bardage 
bois – celliers et panneaux d’occultation 
bois – enduit de couleur – couverture 

en acier laqué à joints debout aspect 
zinc) viennent animer les façades des 
bâtiments. Ces principes architecturaux 
se retrouvent aussi dans le découpage 
des toitures et des façades, en lien 
avec les lignes paysagères alentours.

Grâce à l’initiative de l’aménageur et la 
mise en œuvre d’un « process smart », 
le projet tire sa force d’une empreinte 
écologique neutre et la mise en œuvre, 
par exemple, de panneaux photovoltaïques 
sur les petits collectifs en R + 3 à double 
pente. Au-delà de la conception passive, 
nous avons limité l’imperméabilisation des 
sols, préservé le caractère naturel du site 
et ainsi ménagé les corridors écologiques.

Inséré au cœur de l’écoquartier La Fleuriaye, ce projet, 
par sa porosité, tisse un lien étroit avec le grand paysage 
environnant. Il sert la logique du vivre ensemble au 
travers d’une mixité de petites unités d’habitat facilement 
appropriables et de parcours-espaces paysagers partagés.
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Maîtrise d’ouvrage Bouygues Immobilier    
Architectes mandataires Magnum 
Aménageur LAD SELA   Urbanistes Paume  
Maître d’œuvre d’exécution AIA Management    
AMO Elan   Paysagiste Zephyr   Structure Betap    
Fluides Pouget   Consultant Thermique Energelio    
Économie Naonec   VRD FIT ESIC    
Calendrier 2013-2017   Programme 4 bâtiments  
R+3 – 140 logements passifs – 144 places  
de parking infra.   Démarche environnementale 
Certification Passivhaus   Situation Écoquartier  
La Fleuriaye, rue Thomas Edison à Carquefou (44)    
Mission Base + OPC   Coût travaux 12,90 M€    
Surface site 11 220 m²   Surface logements 
8 750 m² SP – 8 180 m² SHAB   Ratio 1 575 € m²/SHAB
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proposer 
une réponse
sensible,
intensément
contextuelle
104 logements & commerces  
à Nantes (44)
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Fortement identifiable et composé 
de matériaux nobles et qualitatifs, 
le projet tisse un lien avec trois 
composantes fortes du site : la place, 
le marché de Bellevue et le square. 

Le socle commerçant et le premier 
volume, en brique, marque l’entrée 
du quartier depuis la place et le pôle 
multimodal. Coté square, le bâtiment 
offre une façade bois plus extravertie.

Tous dotés de généreuses loggias, les 
logements s’ouvrent graduellement 
en fonction de l’intensité de 
l’environnement alentour, offrant une 
grande liberté d’appropriation et des 
espaces de vie supplémentaires.

Composé d’essences locales, le parti pris 
paysager propose un jardin de pleine terre 
et de généreuses toitures arborées.

L’îlot MF5 représente la première opération  
du renouvellement urbain de la place  
Mendès-France, au sein du Grand Bellevue.

Maîtrise d’ouvrage Groupe CISN Coopérative    
Aménageur Loire Océan Métropole Aménagement     
Urbanistes Devillers et Associés    
Architectes mandataires Magnum   Paysage Faar    
Structure ALS   Fluides RFC   Économie CMB Eco    
Acoustique Symbiance   Calendrier Concours    
Programme 104 logements et activités (1 300 m²)    
Situation place Mendès-France, Nantes (44)    
Coût travaux estimés 12,80 M€ HT    
Surface estimée 6 060 m² SHAB – 6 480 m² SP    
Ratio 1 795 € m²/SHAB
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offrir une
respiration
en ville
77 logements et 1 cellule commerciale  
Île de Nantes (44)
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Par ces multiples formes d’habitat 
proposées (maison sur le toit, appartements 
en duplex, maisons de ville, logements 
collectifs sociaux et libres avec jardin, 
balcon, loggia ou terrasse, etc.), Triptiq 
incite l’usager à s’approprier une 
composition vivante pour un renouveau 
faubourien sur l’île de Nantes. Générosité 
des espaces, mixité d’usages et intimité 
sont soigneusement réfléchies.

Tandis que le Boulevardier propose une 
lecture pleinement urbaine, verticale et 
séquencée, l’Indocile réinvestit l’image de 

« Cour des Miracles » des fonds de parcelle 
faubourienne, par un jeu subtil de variations 
volumétriques et de matières produisant 
une architecture animée. Le Pivot, quant 
à lui, articule par un déhanchement de 
sa forme les deux premières entités 
citées pour créer une tout cohérent. 

En cœur d’îlot, le traitement paysagé 
apporte une touche d’inattendu dans un 
contexte assez minéral. Tel un liant, il 
favorise les rencontres et fédère les trois 
bâtis pour générer une composition globale 
transitoire dans un contexte en mutation.

Assumant le plaisir de la vie urbaine et contextuelle, 
ce projet fragmenté répond, par trois séquences, 
aux particularités de l’environnement immédiat : 
le boulevard urbain, le cœur d’îlot hybride et le 
fond de parcelle ouvert sur le paysage.

 1
 2

 3

 1  Boulevardier
 2  Pivot
 3  Indocile
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Maîtrise d'ouvrage Quartus Résidentiel   
Aménageur SAMOA   Urbanistes Claire Schorter  
et Jacqueline Osty Paysagistes   
Architectes paysagistes mandataires Magnum   
Structure Serba   Fluides et thermique RFC   
Économie de la construction + OPC ECB   
Acoustique Symbiance   Calendrier 2019-2022   
Programme 3 bâtiments R+6 – 77 logements  
collectifs (dont 24 sociaux) – 1 cellule commerciale
Démarche environnementale NF HQE   
Situation boulevard Victor Hugo, Nantes (44)   
Mission Base + EXE partielle + OPC   
Coût travaux 8,60 M€ HT   Surface site 3 845 m²   
Surface construite 4 131 m² SHAB – 4 510 m² SP 
+ cellule de 40 m²   Ratio 2 080 m²/SHAB € HT
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fabriquer
la ville
hybride
65 logements + bureaux  
+ commerces + enseignement  
à Tours (37)
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Autour de cet Îlot de fraîcheur, trois 
bâtiments émanent d’une réflexion 
architecturale reposant sur le désir 
de nouer une intime relation avec 
l’environnement immédiat.

Le faubourien reflète ce qui lui fait face. 
Par un premier front bâti discontinu, il 
investit les codes de la maison faubourienne 
tourangelle. Les bâtiments placés en second 
rideau s’inscrivent dans un vélum plus élevé, 
et font transition avec le reste de la ZAC.

Le Beffroi est un bâtiment rationnel 
au vocabulaire mixte regroupant École 
d’architecture et logements. Le volume 
occupé par l’École s’intègre dans un 
épannelage ne dépassant pas R+2.  

Elle fait office de socle ouvert sur la rue 
et le cœur d’îlot, vecteur d’animation 
urbaine. Ce socle est également le 
piédestal pour plusieurs étages de 
logements aux ouvertures généreuses.

Le Belvédère, s’ouvrant sur le jardin public 
aménagé au pied du CCNT, constitue l’un 
des points de repère du nouveau quartier 
(R+6). Sa façade commerciale (restaurant 
et épicerie) contribue à l’esprit de place 
publique, tandis que l’élancement de 
l’immeuble de logements signale aux 
alentours l’existence d’une centralité. 
Légèrement déhanché et généreusement 
ouvert sur l’extérieur, il donne à voir autant 
qu’à être vu, et offre aux habitants un 
panorama spectaculaire sur la ville.

Dans le cadre de l’APUI (Appel à projets urbains innovants) 
Devenir Tours, la morphologie de cet îlot singulier, en tête 
de proue de la ZAC des casernes et accolé au futur Centre 
Chorégraphique National de Tours, s’est modelée autour 
d’un patrimoine végétal remarquable en cœur d'îlot.

Maîtrise d'ouvrage Marignan   Aménageur SET    
Urbanistes Bruno Fortier   Architectes mandataires Magnum   
Architectes associés Agence Penneron   
Design Jean Sébastien Lagrange   
Paysage Les nouveaux potagers   Structure Ligne BE
Environnement et Fluides O. Callu   
Économie de la construction Cabinet MIT   
Historien de l’architecture & de l’urbanisme Hugo Massire   
Statut Concours lauréat   Calendrier 2020-2024  
Programme 3 bâtiments R+6 plateaux de bureaux + centre 
médical + 65 logements+ antenne école d’architecture + 
restauration + parking 117 places infra + RDC
Démarche environnementale E+C- visé 
Situation rue Walvein Tours (37)   Coût travaux 12 M€ HT   
Surface site 3 730 m²   Prévisionnel surfaces construites 
environ 6 000 m² SP
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vivre
paisiblement
le cœur d'îlot
52 logements et 4 locaux d’activités
à Saint-Herblain (44)
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Alors que le master plan était très défini, 
des espaces de liberté ont été trouvés, en 
misant sur le confort et la qualité de vie : 
•  espaces extérieurs bien orientés 

et protégés : loggias sur boulevard, 
balcons sur jardin protégés par des 
stores, jardin en pleine terre dans 
le cœur d’îlot, terrasse commune 
au centre de l’opération, terrasses 
individuelles généreuses,

•  offre de services : location d’une 
autolib, compost, jardins potagers 
et locaux destinés aux habitants, 
barbecue collectif, terrain de jeux, 

•  lumière naturelle : double orientation 
des logements, large percement.

Au nord-ouest de la parcelle, deux 
bâtiments composent un volume 
minéral sculpté et fragmenté appuyé 
sur un socle léger et élancé, composé 
de locaux commerciaux, stationnement 

et locaux vélos traversants. L’expression 
des façades est identique, sur un même 
principe de rythme et de « tension ».

Des quatre bâtiments, celui en proue au 
Sud-Est de la parcelle assume la fonction 
urbaine la plus prégnante. Il se distingue 
des autres par sa volumétrie, son écriture 
architecturale et sa matérialité (béton).

En fond de parcelle, la petite construction 
en R+1 marque un trait d’union entre 
les nouvelles architectures et le tissu 
pavillonnaire existant, en adoptant  
l’écriture architecturale, la bichromie  
et la matérialité du bâtiment en proue. 
Le cœur d’îlot, en pleine terre, est un 
espace extérieur majeur, une place 
végétale qui valorise les lieux de 
l’en-commun. Le projet traite avec soin 
ces espaces envisagés comme des 
espaces à vivre, collectifs ou individuels.

Situé sur la ZAC structurante de la Baule (22 hectares), 
cet îlot composé de quatre bâtiments, longe un axe 
majeur d’entrée de ville et de la métropole nantaise.
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Maîtrise d’ouvrage CIF Coopérative   
Aménageur Loire Océan Métropole Aménagement  
Urbanistes PAUME   Architectes mandataires Magnum   
Paysage Campo    TCE / Économie / OPC Betom    
Environnement Cap Terre   Acoustique Symbiance   
Calendrier 2020-2023   Programme 3 bâtiments collectifs  
et 1 intermédiaire de type maisons ind. groupées R+4 max.  
– 52 logements collectifs et intermédiaires + 4 locaux  
d’activités en RDC – 66 places parking en infra + RDC   
Situation bv Charles Gautier Saint Herblain (44)    
Mission Base   Coût travaux 7,30 M€ HT VRD compris   
Surface site 3 200 m²   Surface construite 3 300 m² SHAB  
– 4 160 m² SP + locaux de 525 m²   Ratio 2 140 m²/SHAB € HT
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mêler 
qualité 
d'usage 
et proximité 
avec la 
nature
51 logements à Saint-Nazaire (44)
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Pour répondre à l’environnement 
pavillonnaire, les îlots sont implantés à 
juste distance des habitations existantes, 
et ce, en proposant un jeu d’épannelage, 
en interprétant les toitures archétypales de 
la maison, et en se parant d’émergences 
pour animer ce nouveau paysage bâti.

Au-delà d’une résonance singulière avec 
l’environnement bâti, le projet s’insère 
dans le prolongement des usages 
sportifs (gymnase, terrains de tennis 
et stade) et associés, se confondant 
avec les aménagements publics. 
Composée de sujets remarquables 
préservés, la frange arborée au sud 
de la parcelle est révélée, magnifiée, 
se transformant alors en jardin public 
libre d’accès, ouvert sur la ville. 

Les bâtiments sont orientés vers ce paysage 
boisé qui offre une grande qualité au lieu. 

Le rapport à l’extérieur devient le dessein de 
notre intervention, de larges balcons filants 
prolongent les espaces de vie du logement 
et permettent une expérience entière du 
dehors. Le principe constructif mixte retenu 
et la matérialité alliant bois (ossature + 
charpente) et béton viennent prolonger ce 
désir d’hybridation entre la ville et la nature. 

Maîtrise d’ouvrage SILENE   Architectes mandataires 
Magnum   Paysagiste Resonances Paysage   Économie 
et OPC ECMS   Structure et VRD Novam   Fluides Joyeux   
Calendrier 2021-2023   Programme 39 logements locatifs 
sociaux + 5 maisons individuelles en accession abordable + 
7 lots libres + 56 places parking   Situation boulevard Émile 
Broodcoorens, Saint-Nazaire   Mission Base + EXE quant. 
TCE et plans fluides + OPC   Coût travaux 5,54 M€ HT    
Surface parcelle 13 000 m²   Surface construite 2 440 m² SHAB   
Ratio 2 270 €/m² SHAB

À la lisière entre urbanisme et architecture, ce projet 
de logements collectifs ou individuels sur le site de 
Reton s’insère dans un tissu résidentiel en mutation. 
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se nicher 
dans les 
arbres
28 logements à Saint-Herblain (44)
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Ainsi, le Promontoire, espace central 
en surplomb du ruisseau, ouvre sur les 
espaces communs en RDC et devient 
un lieu de rencontre, de promenade 
en balcon sur le paysage préservé de 
la lisière boisée. Il se prolonge par 
un escalier gradin ludique (toboggan, 
gradins) donnant accès au jardin bas.
Encadrant ce salon suspendu central, 
le Belvédère et le Pavillon se mettent 
en place et interagissent chacun par 
leurs qualités intrinsèques (morphologie, 
orientation…) avec l’environnement : 
•  le Belvédère, extraverti, élancé, immersif 

et contemplatif de la nature, propose 
14 logements dont ceux au R+6 tutoient  
la cime des arbres. Les balcons filants  
offrent une vue panoramique sur le  
paysage. Le Hall, le local deux roues  
et le local commun ouvert au quartier 
génèrent des transparences, et activent 

les interactions entre l’espace public  
et la sphère privée.

•  Le Pavillon est lui plus compact, curieux 
de son environnement, calme et discret. 
Les 14 appartements, bénéficiant de 
plusieurs orientations, se développent 
dans la continuité de loggias positionnées 
dans les angles. Son attique en R+4 
accueille deux grands appartements/
maisons de toit s’ouvrant sur de 
généreuses terrasses ensoleillées.

Dans ce contexte à forte valeur paysagère,  
la préservation du vivant et la proposition  
d’un mode constructif en mixte bois/béton  
avec Façades Ossature Bois (FOB),  
connectés aux valeurs et au respect  
de ce paysage, ont découlé de bon sens, 
tout comme les matériaux biosourcés 
(niveau 2) et la démarche E3C2. 

Maîtrise d’ouvrage Groupe Giboire    
Aménageur Loire Océan Développement    
Urbanistes Forma 6 et In Situ    
Architectes mandataires Magnum   Paysage Campo    
Structure ALS Fluides, Environnement, Acoustique Solab    
Économie ICETEC   OPC ROC   Mission Concours    
Programme 28 logements Situation Allée des Asphodèles, 
Bagatelle Sud, Saint-Herblain (44)    
Démarche environnementale Objectif E3C2, matériaux 
biosourcés niveau 2   Coût travaux estimés 3,60 M€ HT    
Surface estimée 2 090 m² SP   – 1 920 m² SHAB  
Ratio 2 040 € m²/SHAB 

Proposant un cadre exceptionnel à habiter et à préserver, 
le site devient un amphithéâtre apaisant et ancré à la 
forêt du parc de la Savèze. Une architecture immersive 
et intimiste à la structure délicate a été pensée pour la 
contemplation, au rythme des saisons : habiter haut avec 
des loggias et des vues cadrées, être multirorientés, 
offrir une diversité des modes d’habiter (simplex, 
duplex, maison de ville en RDC, maison sur le toit…).
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opérer 
une couture
urbaine dans 
un contexte 
patrimonial
12 logements intermédiaires, 4 maisons 
+ 6 commerces à Clisson (44)
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La composition urbaine découle d’une 
réflexion sur les parcours et les vues qui 
s’en dégagent. Telle une balade dans un 
quartier historique, des plans successifs  
se dévoilent au fil de la déambulation. 
Chaque angle bâti est une surprise.  
La construction trouve ainsi une  
cohérence d’ensemble à l’échelle du site.

L’architecture assume son caractère 
contemporain, tout en puisant  

ses sources dans la composition 
« vernaculaire » clissonnaise. Son identité 
— forte et simple — s’exprime grâce à une 
unité d’écriture architecturale, la cohérence 
des volumes et le choix des matériaux.

Hors des standards, ce projet « sur 
mesure » à forte valeur ajoutée propose 
qualité et diversité des modes d’habiter : 
simplex, duplex, jardins et terrasses.

Ce projet mixte (habitat + commerces) résulte 
d’une approche transversale entre architecture 
et urbanisme. En se morcelant en trois lots, 
l’opération se greffe au centre‑bourg existant 
et tisse des liens avec les rues environnantes. 

Maîtrise d’ouvrage Harmonie Habitat 
Aménageur LAD SELA   Urbaniste Bruno Gaudin
Architectes mandataires Magnum   Structure IBSE   
Fluides, Développement durable Pouget Consultants   
Économie Gestionbat   Acoustique Acoustibel   
Calendrier 2013-2017   Programme 12 logements 
intermédiaires, 4 maisons individuelles + 6 commerces 
(560 m²) en R+2 max.   Situation venelle du chapeau 
rouge – rue des Halles, Clisson (44)   Mission Base + 
EXE partielles + OPC   Coût travaux 2 M€ HT   
Surface construite 1 040 m² SHAB – 1 650 m² SP   
Ratio 1 300 € m²/SHAB
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composer
un esprit
de village
12 maisons et 5 logements intermédiaires 
à Carquefou (44)
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Le projet mêle l’architecture au paysage. Préservant 
d’anciennes haies bocagères constituées de chênes 
têtards remarquables, le projet est conçu comme 
un petit village organisé autour de sentes piétonnes, 
et d’un espace plus aéré formant une placette, à 
la croisée des parcours piétons et véhicules.

Cette disposition privilégie des jardins 
ensoleillés vers le Sud et permet les 
cheminements naturellement ombragés 
sous le long des arbres existants. 

L’intimité des jardins est assurée par 
un dispositif paysager de haies, de 
plantes grimpantes, arbustes et vivaces. 

L’architecture puise ici son inspiration 
dans la maison traditionnelle par les 
volumes et matériaux, tout en assumant 
une tonalité plus contemporaine dans le 
format des ouvertures, et le parement 
en tuile ardoisée enveloppant les 
toitures et façades de chaque maison.

Maîtrise d'ouvrage Groupe CISN    
Aménageur Loire Océan Développement  
Urbanistes In Situ    
Architectes mandataires Magnum    
Paysagiste Alice Broilliard   TCE BETOM    
Calendrier 2018-2021   Programme 12 individuels – 
5 collectifs intermédiaires en R+1 en accession sociale – 
Parking 34 places aériennes   Situation  
rue Jules Verne, Carquefou (44)   Mission Base + VRD    
Coût travaux 2,20 M€ HT   Surface parcelle 4 100 m²   
Surface construite 1 420 m² SHAB – 1 475 m² SP    
Ratio 1 410 €/m² SHAB
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